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Druzstevni bytova vystavba na nasem Gzemi ma pomérné dlouhé a hluboké tradice. Sahaji az do dob I.
republiky, ale jesté na sklonku Sedesatych let byla dokonce dominantni formou vystavby. Napriklad v roce
1968 druzstevnici postavili pres 34 000 novych bytovych jednotek, zatimco stat jen 11 000, tedy tretinu. V
té dobé ovsem byla velmi slaba individualni vystavba, ktera naopak dnes predstavuje nejvyznamnéjsi
segment vystavby. Zato bytové druzstevnictvi z tohoto Ghlu pohledu neni vibec viditelné. Od pocatku 90.
let se bytova druzstva angazuji takrka vyhradné v oblasti modernizace a revitalizace vlastniho bytového
fondu, kdyzZ nova druzZstva vznikaji jen za ucelem privatizace bytl z vlastnictvi statu a obci.

Nepomohl ani zakon

Chabou aktivitu bytovych druzstev na poli vystavby nijak nepovzbudil ani zakon o podpore druzstevni
bytové vystavby, prijaty v roce 2005. Podle Gdaji ministerstva pro mistni rozvoj v nasledujicich dvou
letech bylo postaveno se statni podporou na zakladé tohoto zakona pouhych 300 novych druzstevnich bytd.
To je vice nez malo, napriklad v sousednim Rakousku v roce 2005 bytova druZstva a nizkoziskové
organizace postavily se statni podporou 14 680 novych bytu. ,,DruZstevni vystavba je skutec¢né miziva, a to
prekvapivé. KdyzZ dva roky zpatky vstoupil v platnost zakon o podpore druzstevni vystavby, oCekavalo se, ze
ministerstvu utrhnou zajemci ruce. Bylo totiz mozné ziskat velmi vyhodné Uvéry a navic podporu - na jeden
byt prispévek zhruba 100 tisic korun a nizkouroceny Gvér ve vysi 700 tisic korun na dvacet let. Zajem ale
nebyl zadny. Data o druzstevni vystavbé navic zkresluje i skutecnost, ze pres druzstva stavi hlavné obce,
pricemz celkové druzstevnich byt( ubyva prevody do soukromého vlastnictvi,“ rika Jifi Pacal ze spolecnosti
Central European Holding.

Druzstevni vyhody

Vyznamnou prednosti bytovych druzstev je skutecnost, Ze nevytvareji zisk a proto mohou nabizet
standardni bydleni za nizsi najemné. Kromé toho maji velmi dobrou povést i jako spravci bytového fondu,
druzstva jsou napr. nejaktivnéjsi zadatelé ve vyuzivani programu Panel na revitalizaci panelovych bytovych
domu. ,,Mohu potvrdit, Ze bytova druzstva jsou vazenymi klienty bank, nebot’ jim poskytované Gvéry patfi k
obchod(im s nejniZ3i rizikovosti,“ Fekl na konferenci Ladislav Koucky z CSOB.
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Druzstva by ovsem podle minéni Gcastnikd konference mohla hrat v oblasti bytové politiky vyznamnéjsi
roli. Treba jako moznost zajistit bydleni pro ty skupiny obyvatelstva, které na koupi bytu nemaji
prostredky, pritom ale maji zajem se na reseni této své potreby financné spolupodilet. Zda se, ze
predstavitelé municipalit tuto variantu zacinaji brat v potaz. ,,V soucasné dobé zvazujeme pripravu
pilotnich projektd, které by mély podporit vystavbu novych druzstevnich domd,“ rekl ve svém vystoupeni
na konferenci Jiri Janecek, radni hlavniho mésta Prahy pro socialni a bytovou politiku. ,,Dnesni nami
uvazované pojeti druzstevniho bydleni ¢i samotného bytového druzstva by tedy mélo umoznit jak vystavbu
novych bytl, tak i moznou pomoc pro mladé rodiny i seniory s zadouci integraci, tedy spolecnym bydlenim.
Nova druzstevni forma by tak mohla za prijatelnéjsich ekonomickych podminek umoznit a pri spolutiCasti
mésta podpofit vystavbu takovychto bytu. “

Druzstevni budoucnost

Tuzemska bytova druzstva se vyrovnavaji s novymi podminkami. Jednim z plod( tohoto procesu je i
Druzstevni marketingové sdruzeni (DMS), které v letosnim roce oslavilo pét let své existence. Nabidlo svym
¢lendm nejen cenové dostupné bydleni v lepsim standardu, ale také dalsi doplikové sluzby, mj. pojisténi
domacnosti, rekreacnich objektu i dalsiho majetku, sluzby realitnich kancelari pri koupi, prodeji a vyméné
bytu, zajisténi dodavek energii, aj. ,,Inspirovali jsme se v zahranici, kde bytova druzstva pomahaji ve
velkych méstech resit problémy nejen s bytovou otazku, ale také problémy v oblasti nezaméstnanosti,
socialni exkluze a podobné,“ rekl ve svém vystoupeni Martin Kroh, predseda spravni rady DMS a
predstavenstva stavebniho bytového druzstva Praha.

Mezinarodni konference Bytova druzstva v evropskych metropolich se zucastnila nejen stovka odbornikll na
bytovou a socialni politiku, ale i zastupci vedeni mést a obci CR, kdyz zastitu nad ni prevzal prazsky
primator Pavel Bém a HospodaFska komora CR. Snad i to je odrazem zménéného vnimani bytového
druzstevnictvi ze strany politikd. Pro opétné nastartovani druzstevni vystavby i zvyseni podilu druZstev na
bytové politice viibec mluvi i praktické faktory.“S ristem problému ve spolecenstvich vlastniku s
problémovymi majiteli bytd se ukazuje, ze druzstvo na tomto poli funguje lépe, snadnéji se tam vse resi. V
tom vidim moznost pro jejich preziti. A pokud hledame inspiraci v zahranici, pak se nas druzstevni model
bliZi systému kondominii vice nez zminéna spolecenstvi vlastniku,“ konstatuje J. Pacal.

Stavebni forum pripravuje k tématu bydleni dalsi diskusni setkani z cyklu Trzni cena vs. uzitna hodnota,
tentokrat s podtitulem Krize trhu bydleni, je nebo neni?. Diskusni setkani se kona 6.11.2008, vice informaci
o programu a on-line prihlasovaci formular naleznete na webu diskusi.
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